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registre de
concertation ELABORATION DES ANNEXES
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LES LOIS CADRES AU NIVEAU NATIONAL

2000 Loi SRU : solidarité et renouvellement urbains Donne & la carte communale un statut de véritable document d'urbanisme
Création des SCoT

2003 Loi urbanisme et habitat Les cartes communales peuvent ouvrir des droits a la préemption

2010 Loi engagement national pour I'environnement Limitation de la consommation d'espaces
(ENE) Protection des espaces naturels

2010 Loi de modernisation de I'agriculture et de la Protection des terres agricoles
péche Création de la CDCEA

2014 Loi ALUR : accés au logement et & un urbanisme Les cartes communales peuvent étre soumises a évaluation environnementale
rénové Les servitudes d'utilité publique doivent étre annexées a la carte communale

2014 Loi d’avenir pour I'agriculture et la forét (LAAF)  Création de la CDPENAF

2018 Loi pour I'évolution du logement, de Clarifie et élargit la liste des exceptions prévues dans les secteurs dits
I'aménagement et du numérique (ELAN) «inconstructibles »

2020 Loi d’Accélération et de Simplification de I'Action Concertation obligatoire pour les procédures d'élaboration et de révision de cartes
Publique (ASAP) communales soumises a évaluation environnementale

2021 Loi Climat Résilience Objectif national d'absence de toute artificialisation nette des sols en 2050

2022 Loi relative a la différenciation, la Révision des SRADDET (portée au 22 février 2024 au lieu d’aodt 2023)

décentralisation, la déconcentration et portant  Autres mesures en cours d'analyse, mais a priori pas de conséquences directes sur la
diverses mesures de simplification de I'action modération de la consommation d'espaces a atteindre a la carte communale
publique (3DS)
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. FOCUS SUR LA LOI CLIMAT ET RESILIENCE

= Loi Climat et résilience du 22 aoit 2021 :
+ Fixe I'objectif national d'absence de toute arfificialisation nette des sols en 2050 ;

- Impose, a I'échelle nationale un rythme de I'artificialisation des sols dans les 10 années suivant la présente loi, qui soit
inférieur d la moitié de celle observée sur les 10 années précédant cette date, d I'échelle nationale.

Délais pour les documents de planification et
d'urbanisme pour se mettre en compatibilité avec
les principes de la loi :

SRADDET : 3 ans (novembre. 2024)

SCOT: 6 ans et demi (février 2027) En matiere de consommation d’'espaces agricoles,
PLU(i)/Carte communale : 7 ans et demi (février naturels et forestiers :
2028) En cas d'extension, nécessité de justifier « que la

capacité d'aménager et de construire est déja
mobilisée dans les espaces urbanisés ».

22 aout 2021

Promulgation loi Climat

et Résilience

22 octobre 2024 22 février 2027 22 février 2028
Intégration SRADDET Intégration SCOT Intégration Carte
communale
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. LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

= Un rapport de compatibilité / de prise en
compte avec :

- Le SCOT Sud Gard approuvé le 10

Réglementation nationale : , Loi SRU, Loi ALUR, Loi déggmbre 2019. Révision générale lancée le
Climat et Résilience... 29 juin 2023 ;
Conformité L + Le PLH Nimes métropole 2019-2024 (révision

Documents sUpra-communaux : lancée pour le PLH 2025-2030) ;

SRCE, SDAGE/SAGE, PGRI, SRADDET - Le SDAGE et le PGRI Rhéne Mediterranée
Compatibilité . 2022-2027, tous deux approuvés le 21 mars
- 2022 ;
ou prise en compte Schéma de Cohérence Territoriale )
SCoT « Le SAGE des Gardons approuve le 18
(SCoT) décembre 2015.
. 1
Compatibilite §
PDM/ PLH = Futurs documents supra-communaux :
1
- - PCAET Nmes métropole en  cours
d’'élaboration ;
Conformité ‘J" . - PDM (plan des mobilités) en cours
Auforisafions d'élaboration (Enquéte publique en mai) ;
d’urbanisme « Schéma régional des carrieres (SRC)
Occitanie approuvé par arrété préfectoral
du 16 février 2024 ;
aux documents en cours de par le préfet de région, procédure de
Conformité : retranscription & lidentique de la révision ou dont la révision est modification prevue fin 2022 (Infegration Loi
régle —respect d la letire a venir (PLH, puis SRADDET, climat ef Resilience.
SCoT ... et de nouveau le PLH)
Compatibilité : respecter l'esprit de la régle = Les Servitudes d'utilité publique : périmétre de

. ) captage, voie ferrée...
Prise en compte : ne pas s'écarter des

orientations essentielles du document
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Focus sur LE SCoT Sub bu GARD

SCoT
du Pays
= La révision du SCoT du Sud Gard a été prescrite le 23 -\ desCnnes
mai 2013, et a été approuvée le 10 décembre 2019 ; e N
= Le SCoT intégre les lois et documents de rang supérieur ,'
. N o /
en vigueur a la date de son approbation ; '
= Il n'intéegre pas les dispositions de la loi Climat et u: S gr
Résilience, dont la promulgation est postérieure & - Y R —
I'approbation de la derniere procédure menée sur le 7
SCoT. -
A noter que le SCoT devra étre rendu compatible avec
cette loi d’ici le 22 février 2027, a travers le SRADDET.
¥  scor
= |lse compose de 3 documents : e duPays
\  d'Ares
+ Le rapport de présentation (diagnostic, état initial de
I'environnement...) ; [ rcemvessseorasmaancus
- Le projet d’'aménagement et de développement tacmes omen e cnn
durables (PADD) (objectifs  des  politiques -G e Pl
d'urbanisme) ; - o “Terre de Camargue™
15 - Communauté de communes “Rhény Vistre Vidourle"
+ Le document d'orientation et d'objectifs (DOO) et le .- do "Pays de "
document d’aménagement artisanal et commercial 2pue
(DAAC). &d D AU 8 IPaYs Camgues - Cosotres de Nimes
= Le DOO se découpe en 4 parties et en 7 bassins o
avec pour chacun des orientations spécifiques. * cartographie de lintercommunalité depuis le Ter janvier 2017

La révision générale a été lancée le 29 juin 2023 afin de
le rendre compatible avec le SRADDET en cours de
modification.



LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE (SUP)

Servitudes attachées a
la
protection des eaux
potables et des eaux
minérales

AS1

Servitudes relatives &
I'établissement des
canalisations de
fransport de gaz,
d'hydrocarbures et de
produits chimiques

13

Servitudes relatives aux
T voies ferrées et
servitudes de visibilité

- Artficles L.1321-2 et
R.1321-13 du code de
la santé publique
- Articles L.1322-3 a
L.1322-13 du code de
la santé publique

Articles L. 555-27, R.555-
30 a) et L. 555-29 du
code de
['environnement

Loi du 15/07/1945 titre
lerarticle 1 a 11

Liste des servitudes d’utilité publique de Saint-Bauzély
Source : CC de la commune
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SUP

771 T1 : Servitude relative aux voies ferrées

774 13 : Servitudes relatives a I'établissement des canalisations de transport
de gaz, dhydrocarbures et de produits chimiques

Cadastre 4

L1 Limite communale i{}_

[ Parcelle Y

Sources : Cadastre Etaiab 2072, Oitho 2071, DOTH 30
Réalsation : Alpicté 2023

GARTE COMMUNALEDE'SAINTEBAUZELYA(S0)

Carte des servitudes d’ utilité publiques (13 et T1) sur la commune de Saint-Bauzély
Source : Alpicité, 2023

SYNDICAT des EAUX do FONS-SAINT BAUZELY-MONTIGNARGUES
Forage de Barjagole
Périmtrs de Protection Eloignée

Férimatrea g Protection inmdiate st Rappraciién

Carte des servitudes d’utilité publiques AS1 liées au Forage de Barjagole
Source : Préfecture du Gard
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL
700 656

Démographie 600
500
= 660 habitants en 2020 ;
400

= Une croissance a partir des années 70 avec un accueil de population qui

ne fait qu’augmenter depuis 1990 ; 300

= Une croissance portée de maniere équilibrée par le solde naturel et par le 200

solde migratoire ;
100
= Une population jeune (environ 60 % de moins de 44 ans) et une stabilité des
classes d'ages depuis 2008 ; 0

. . . , 1968 1973 1978 1983 1988 1993 1998 2003 2008 2013 2018
= Une ftaille des ménages importante (2,61 personnes par ménages)

correspondant a des familles. La taille des ménages est stable depuis plus Evolution de la population entre 1968 et 2019
de 20 ans. Sources : Insee

- Un modéle qui fonctionne pour le moment, mais qui a priori nécessite tout  109% I %1 "
~ . 7 o . o, ’ 5
de méme d’alimenter réguliérement la commune en population nouvelles, 208 B B 250
o p 80% 5 o e
notamment en age de procreer ; 4
200
Parc de logements 60%
150
40% %
100
= 281 logements en 2019 et 284 en 2020 ; 20% 50
= Une production quasiment unique de résidences principales ; 0% 0
6% de vacance en 2019 1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019
- ) ;
. . . . . ;e Logements vacants
= Faible diversification du parc de logements : production monospécifique de &
maisons individuelles de grondes tailles : Résidences secondaires et logements occasionnels
= Depuis 2018 (période SCoT) : 17 logements réalisés et 1 logements en cours W Résidences principales
dans les PC/PA. e Ensemble
9 Fdib|e divel’SiﬁCGﬁon, en qute Commundle on ne peUf imposef de denSifé E’vo’uﬁon du nombre de ’ogemenfs par cafégorie entre 1968 et 2019

minimale, de mixité des formes urbaines ... Sources : INSEE, exploitations principales.
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL

Economie

Peu d'actifs de la commune fravaillent sur la commune ;

Pas de commerces de proximité mais des activités de services et des bureaux
(un bureau d’'étude eau et environnement et une entreprise de diagnostic
amiante) ;

Des activités artisanales : usine DUC et entreprise Bermond Nutrition... Au nord
une zone d'activité avec un serrurier, ferronnier, menuisier. ..

-> Des activités économiques reposant principalement sur les activités
artisanales et industrielles, et notamment 2 usines

- Une offre de proximité quasi nulle et un territoire qui fonctionne avec
I'extérieur. Un enjeu en matiére de vie au village

Ce que dit le SCoT :

- Saint-Bauzély est une commune sans offre commerciale ;

- Ne pas développer d'offre commerciale en périphérie ou entrée de ville ou village en format
supérieur a 300 m?;

- Commune a moins de 10 min d’'une ZAE. Aucune création ou extension de zone d’activité
possible.

Equipements

Une polarisation des équipements sur la place de la mairie avec une
bibliotheque, un foyer, une école, une aire de jeux. Un stade a I'est de la
commune.

Ce que ditle SCoT:

Les équipements d'intérét territorial sont a privilégier au niveau du coeur d'agglomération et
des pdles d'équilibre ; il est prévu une enveloppe de 35 ha a I'échelle du SCoT (entre 2018 et
2030) en extension urbaine ;

Les équipements d'intérét de bassin de proximité : il est prévu une enveloppe de 50 ha a
I'échelle du SCoT (entre 2018 et 2030) en extension urbaine ;

Les équipements d'intérét communal ou de quartier il est prévu une enveloppe de 110 ha a
I'échelle du SCoT (entre 2018 et 2030) en extension urbaine.

MMUNALERDESSAINTEBAULZELY; ( 0)

C\

@ Commerces
@ Services/Travail de bureau
7 Artisan/Industrie
s >
771 Limite communale  *
Départementales
Sources : Cadastre Etalab 2022, Ortho

2021
Réalisation : Alpicité 2023

Carte des commerces, services et artisans/Industrie de la commun
Sources : Alpicité, 2023

Mairie, salle polyvalente Stade
et bibliothéque
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL

Agriculture

= L'agriculture représente environ 38 % du territoire communal. Les ferres
agricoles sont réparties principalement a I'est ;

= 65 % des surfaces agricoles sont des vignes, = 1 cave particuliére
présente surla commune ;

= Différentes AOP / AOC / IGP : Duché d’'Uzes, huile d'olive de Nimes et
olives de Nimes, Pélardon et taureau de Camargue, IGP Cévennes...

* Une diminution du nombre d’exploitations entre 1988 (26 exploitations)
et 2020 (11 exploitations) ;

= Une stabilisation de la surface agricole utile depuis les années 2000.

o e . sz Registre parcellaire graphique de la commune de Saint-Bauzél
= Un territoire de Leins Gardonnenque et plus généralement du Gard en gmer O e 2001 y

grande difficulté sur le plan agricole ;

= De fortes difficultés pour la viticulture depuis 2004 (pas de ventes)
nécessitant parfois de procéder & des arrachages ;

= Parfois un remplacement des surfaces par des céréales. Souvent les
exploitations n'ont pas de repreneur.

- Perpétuer la dynamique territoriale, et anticiper les besoins
d’évolution

Ce que ditle SCoT :

- Cadrer strictement I'urbanisation dans les plaines, notamment aux abords des
principaux axes routiers ;

- Préserver, créer ou recréer les éléments permettant la gestion des parcelles
agricoles

Domaine de Loubatiéres (cave)
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL

Déplacement

= Une forte utilisation de la voiture, 90,7 % des déplacements it , =
domicile / travail réalisés en véhicule individuel (intégre Montagnac = 5,...'.@".5;M,.goﬁ:‘,“"“"‘?‘*’*'"‘“
seulement les actifs de la commune = probablement au moins ' :
autant pour les travailleurs extérieurs qui viennent sur le
territoire) ;

= Nimes attire la quasi-totalité des navetteurs qui viennent
travailler dans I'agglomération ;

= Un réseau routier structuré autour de plusieurs départementales
(D7 et D221 vers Saint-Genies-de-Malgoires et vers Fons, D907 & \
I'ouest vers Montagnac) ; Fons/Gajan/Sain: Mamert du- Gard

oL - Vel v ¥ajan/Saint-Mamert-du-Gard
rpe . . . Routes départementa o . b
= Des difficultés de stationnement dans le centre ancien. B e ook e ) i T

=== Chemins 4

H— Voie ferrée QL

L~ Limite communale
Sources : Cadastre Etalab 2022,

= La proximité du pdle multimodal de Fons et de Saint-Genies- Spo T B0 ToRe
de-Malgoires permettant de rejoindre Nimes et Ales ;

= Un arrét de bus avec 4 lignes de bus « Tango » ;

Réseau routier sur Montignargues
ye o, . o Source : Alpicité, 2023
= L'intermodalité au cceur des enjeux du territoire.

= Pas de voie verte, piste cyclable ou bande cyclable ;

= Aménagement piétons continus (trottoirs, passages piétons,
ralentisseurs...), concentrés le long de la RD7 en zone
agglomérée ;

= Quasi-absence de cheminements dans les quartiers résidentiels ;

= Projet de licison douce vers la gare de Fons.

- Quelques enjeux de sécurisation des déplacements doux ;
- Des enjeux d'intermodalité et d'utilisation des gares a " " s
e e’ Arrét de bus de la commune « Haut » Arrét de bus de la commune « Bas » et arrét de I'école
prOXImli‘e. Source : Alpicité, 2023 Source : Alpicité, 2023
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL

Risques

= Pas de PPRi. Cependant, des risques de débordements
existent sur le territoire communal, pour trois ruisseaux :
Le Lagau, Le Gourgon et le Valadas ;

= Aléa feu de forét : I'aléa est & I'ouest du territoire. Des
zones d'aléas trés forts en continuité nord et sud des
zones urbanisées, générant des confraintes en matiere
d'urbanisation ;

= Retrait gonflement des argiles : aléa fort pour une
grande partie du territoire ;

,,,,,

= Mouvements de terrain : Risque d'éboulements prés de
la D?07 au sud de la commune ;

[ Kalcgude

= Radon : Catégorie 1, présentant les teneurs en uranium Ry 3
les plus faibles. Sur ces formations, une grande majorité EN/ y
de batiments présente des concentrations en radon £ 1 Doy {
faibles. Ty ~{s'%

Cartographie des aléas feu de forét sur la commune
Source : DDTM 30

= Risques tfechnologiques liés au transport de matiere
dangereuse Le transport des matieres dangereuses

. , . , . N 0 communes non soumises au risque
concerne la voie ferrée par voie ferrée (ligne Nimes — Alés) ;|1 O S S
- - - . (ippr approve
= Dépdts et canalisations : liés aux canalisations de tfransport P Tramsportde
de qaz: Inondation | M“":::"':I'":’ de 2 E Industriel matieres
g ’ E % H & 5 s % dangereuses
. , RISQUES @ o K} @ @ O 'E % ,Eg |3 2 s =
- Des contraintes ponctuelles au developpement, notamment sal 5 | § HRRREREL £ls|3 o |y
U H & 2 - H 8 2 S0 Canalisations | =~
la zone au sud de la commune ou I'on retrouve le cimetiere ; £l 4 5 3 g HE I ET
- Des aléas a intégrer a la carte communale N HUEE 098 ®: Q| ®
SAINT-BAUZELY A o i T | 0 [T [ 0 [ Fame a 1 0 I 0 0 ‘ 0 0 1 1

Exposifion de la commune aux risques naturels et industriels
Source : DDTM Gard, 2021
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL

Ecologie

1 ZNIEFF de type 2 : les Bois de Lens ;
0.7 ha de zones humides liées au ruisseau de Rieu ;
1 Espace naturel sensible (ENS) : Bois de Lens partie sud ;

Des milieux naturels diversifiés et une certaine continuité favorable
aux fonctionnalités écologiques sur le territoire.

Des enjeux forts concernant les milieux humides et les cours d'eau ;
Des enjeux forts concernant les pelouses seches ;

Des enjeux modérés a forts concernant la plaine agricole
notamment pour ses fonctions de corridors écologiques ;

Des enjeux modérés concernant les boisements diversifiés et landes.

- Des enjeux de préservation des milieux et de leurs
richesses écologiques ;
- Des enjeux de préservation des corridors écologiques.

Les Bruguiéres

Bois de Lens

Y
N Saint-Bauzely"

S

Loubatiéres

Bati
22 ZNIEFF de Type 1
ZNIEFF de type 2

Localisation des ZNIEFF
Source : INPN / DREAL OCCITANIIE / Fond ortho Google

Enjeux corridors écologiques Batiments
Enjeux forts X
@ Enjeux modérés Enjeux écologiques
Fort

Modéré
I Réduit

Les Bruguiéres

. oy

i,
jgml-Bauzsly‘ ‘

&

0 250 500m
|

Carte des enjeux écologiques

Commune de Saint-Bauzely Réalisation : C.Delétrée - Septembre 2023
Sources : Monteco / DREAL Occitanie / Fond ortho Google

Enjeux écologiques
Source : Monteco, 2024



SYNTHESE DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL

Paysage et patrimoine
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= Un relief trés modeste dominant la plaine d'une vingtaine de

metres ;

= Les extensions récentes se sont opérées principalement en
direction de la plaine effacant peu a peu les cohérences

d'implantation pré-existantes ;

= Le village s'est étendu vers I'est.

= Des espaces publics traités avec soin ;

= |'ancienne cave coopérative devenue mairie, ce lieu mériterait
une restructuration assez forte pour jouer son role de polarité et

d'articulation entre différents quartiers de la ville.

La silhouette de Saint Bauzely depuis la plaine

= L'entrée par la route de Fons est plutét qualitative, avec un

espace végétalisé et un petit muret sur la partie ouest ;

= L’entrée par la route de Saint-Genies-de-Malgoires est également

bien tenue.

= Des édifices remarquables tels que : le temple, I'école et la

mairie/ foyer municipal ;

= De nombreux éléments architecturaux qui conferent a I'ensemble

une forte valeur en particulier au sein du centre ancien.

- Des enjeux de protection de la silhouette villageoise ;
- Des enjeux de protection de I'architecture du centre ancien.

La mairie et son parking : un lieu central et pourtant fraité comme une marge
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Réseaux

La compétence AEP est gérée par Nimes Métropole ;

Schéma directeur d’alimentation en eau potable (SDAEP) de
Nimes métropole approuvé en 2019 avec un zonage ;

L'eau provient du forage de Barjagole a I'exception de
I'usine DUC qui est alimentée par I'eau de Nimes ;

Concernant le forage de Barjagole, il n'y a pas de probleme
particulier ;

Aucune information sur le volume maximum pouvant étre
distribué depuis la vile de Nimes et de quelle source
provient cette ressource. Selon les services de Nimes
Métropole la ressource est suffisante.

Un schéma directeur d’'assainissement a été approuvé en
2016 ;

Un zonage d’assainissement de 2019 ;

Une nouvelle STEP & Gajan pour les commune de Fons,
Saint-Bauzély, Saint-Mamert-du-Gard et Gajan  en
constructions.

Le réseau d'eaux pluviales suit le réseau d'assainissement ;

Pas de réseau public collecteur. Les eaux de ruissellement
sont récupérées dans les fossés et évacuées dans les valats
de Lagau, de Gourgon et du Valadas.
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Ouvrages

ﬂ Forage

Réservoir

Reservoir de Saint-Bauzely

-

N

LEGENDE

Urbanisme Cours d'eau
E Réservoir sur tour
Zonage de PLU ou de carte communale D Limite communale
,@’ Surpresseur B o 20N€S & urbaniser

s Conduite d'eau potable Cadastre Zone raccordée au réseau d'eau potable
Bati
Parcelle

Zonage d'alimentation en eau potable

Zonage d’alimentation en eau potable
Source : Schéma directeur d'alimentation en eau potable,
territoire de l'ex-syndicat Leins-garrigues, Nimes métropole 2019

Plan simplifié du réseau d’eau potable
Source : Schéma directeur d'alimentation en eau potable,
territoire de I'ex-syndicat leins-garrigues, Nimes métropole 2019



SYNTHESE DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL

Consommation d’espaces

Depuis 2018 (SCoT), 0,46 ha mobilisé en extension par
rapport & la zone déjd urbanisée de 2018 qui seront
considérés comme de la consommation d'espace ;

Depuis 2019 (PLH), 0,14 ha mobilisé en extension par
rapport & la zone déjd urbanisée de 2019 qui seront
considérés comme de la consommation d'espace ;

1,26 ha mobilisé en extension pour de ['activité
économique pure (entrepdts et macon) - cas non prévu
au SCoT car ce type d’extension est en fait interdit sur
Saint-Bauzély ;

2 avtorisations d'urbanisme en cours de validité ne
générant pas de la consommation d'espaces au sens du
SCol.

1 avtorisation d'urbanisme en cours de validité pour un
hangar engendrant 0,5 ha de consommation d'espace
pour de I'économie

Loi Climat et Résilience :

5,32 ha mobilisés au total, dont :

- 4,14 ha en extension par rapport & la zone déja urbanisée

de 2011 (générant de la consommation d’'espaces) ;

Y

* 1,18 ha de moins de 2500 m? & |'intérieur de la zone déja
urbanisée de 2011 (& voir selon la méthodologie du futur

SRADDET / SCoT).
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Consommation d'espaces naturels agricoles et forestiers depuis 2018 (SCoT)

\k;\ D Zone déja urbanisée 2018

A

Iy Consommation d'espaces naturels

v/, agricoles et forestiers

[ Espace consommé en extension de
la zone déja urbanisée de 2018

Autre espace mobilisé

1] Autre espace mobilisé : densification
au sein de la zone déja urbanisée (-2 500 m?)
Autorisation d'urbanisme en cours
de validité

- Informations complémentaires

Il Batiment cadastré

% ] -~ [ Parcelle cadastrale
S, v
Limite communale
Sources : Cadastre PCl express, Ortho 2021,
BD Topo 2018
Réalisation : Alpicité, 2023

~— Cours d'eau
~— Route départementale
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL

Potentiel de densification (enveloppe SCoT)

Potentiel de densification au sein de la zone déja urbanisée

= Un potentiel de densification quis'éleve a 1,87 ha, avec:
« 1,42 haen«dents creuses » et 0,45 en « BIMBY » ;

+ 1 ténement supérieur a 2 500 m? en « dents creuse » (0,74
ha).

= Un potentiel de densification économique qui s'éléve a
1,37 ha (des permis sont en cours de dépdts), avec :

1,14 haen «dents creuses» et 0,23 en « BIMBY » ;

« 1 tenement supérieur a 2 500 m? en « dents creuse » (0,80
ha).

Potentiel de mutation

= Une friche industrielle présente d proximité du centre-ville,
mais des coUts prohibitifs.

Zone déja urbanisée
™71 Zone déja urbanisée du projet de territoire

Potentiel de densification au sein de la zone déja urbanisée
Potentiel de densification économique

— [ Potentiel de densification en "BIMBY (-2 500 m?)

B Potentiel de densification en "Dent creuse” (-2 500 m?)
[ Potentiel de densification en "Dent creuse” (+ 2 500 m?)

Batiment non cadastré
A Il Bitiment cadastré
0 100 200m A

Q [] Parcelle cadastrale

~—— Cours d'eau

. Sources : Cadastre PCI express, Ortho 2021,
of

L NG Topo 2018 e
- Réalisation : Alpicité, 2023 Limite communale

~—— Route départementale
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RAPPEL DU DIAGNOSTIC/ PLH ET SCoOT

Démographie/ logement / conso d’espaces :

= SCoT: 1 1] ’ :

A

;

Privilégier la densification de I'enveloppe urbaine avant d'envisager des
extensions ; 71

Croissance démographique de 1 % (SRADDET : 0,5 %) ;

Environ 52 logements & réaliser sur la période 2018-2030 (4/an), avec un
minimum de 38 % en renouvellement urbain ou densification (Projection

2018 - 2037 : +80) ;
Densité de 25 Igts/ha ;

Environ 1,3 ha mobilisable en extension sur la périodee 2018-2030 (Projection
2018 - 2037 : 2,0 ha) ;

Les lisieres nord et sud sont & formaliser (possibilité d’extension). ‘ . 5 | y
-

(RRLRE LR LR s

' e
T

\

' { B _0q8 ™
> ’encadrement du développement urbain
I [ 'enveloppe urbaine principale des villes et villages

Privilégier la densification de |'enveloppe urbaine avant d'envisager des
extensions ;

20 logements soit 3 Igts/an (Projection 2019 - 2037 : +59) et 10 logements W Lenveloppe urbaine secondaire des villes et villages
sociaux (1,6/an) ; 27 Les secteurs prioritaires de réinvestissement urbain

----------- Lisiéres urbaines a formaliser dans le cadre d'éventuelles
Mixité des formes urbaines 40 % individuel/ 40 % intermédiaire /20 % collectif ; extensions urbaines _ _

----------- Lisiéres urbaines a formaliser en sites sensibles

Densité de 25 Igts/ha ; — Lisiéres urbaines fixes a traiter finalisant 'urbanisation
des villes et villages

Environ 0,5 ha mobilisable en extension (Projection 2019 - 2037 : 1,5 ha). i ,
Extrait de la carte « Accompagner le développement
urbain »

SCoT Sud Gard, DOO

La commune n’a pas encore atteint les objectifs assignés par le SCoT et le PLH en terme de logements et de
consommation d’espaces.
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. LE CONTENU DE LA CARTE COMMUNALE

La carte communale respecte les principes énoncés aux articles L. 101-1 et L. 101-2.

Elle permet d'atteindre les objectifs de reduction d'artificialisation des sols mentionnés aux articles L. 141-3 et
L. 141-8 ou, en l'absence de schéma de cohérence territoriale, elle prend en compte les objectifs
mentionnés a la seconde phrase du deuxieme alinéa de I'article L. 4251-1 du code général des collectivités
territoriales, ou est compatible avec les objectifs mentionnés au quatrieme alinéa du | de I'article L. 4424-9
du méme code, a la seconde phrase du troisieme alinéa de l'article L. 4433-7 dudit code ou au dernier
alinéa de ['article L. 123-1 du présent code. Elle ne peut inclure, au sein de secteurs ou les constructions sont
autorisées, des secteurs jusqu'alors inclus au sein de secteurs ouU les constructions ne sont pas admises que s'il
est justifieé que la capacité d'aménager et de construire est déja mobilisée dans les espaces déja urbanisés.
Pour ce faire, elle tient compte de la capacité a mobiliser effectivement les locaux vacants, les friches et les
espaces déja urbanisés existants

23
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. PROJET DE TERRITOIRE

Développement démographique, et offre de logement prévue en conséquence

S’inscrire dans les objectifs du SCoT a travers une croissance d’environ 1 % par an jusqu’a 2030, puis s’inscrire dans
les objectifs du SRADDET Occitanie avec environ 0,5 % de croissance par an ;

L'approche est équivalente a un TCAM de 0,7 % de 2025 a 2037 : soit une croissance de 65 habitants.

L'accueil de 65 habitants supplémentaires nécessitera la création d’environ 25 a 30 logements sur 12 ans (une taille
de ménages compirise entre 2,2 et 2,5 personnes par ménage) ;

La typologie ne peut pas étre totalement maitrisée (pas d’outils en carte communale) ;

L'anticipation du desserrement de ménages passant de 2,6 a 2,5 en
moyenne, ce qui nécessitera la création d'une dizaine de
nouveaux logements ;

Un besoin de l'ordre de 35 a 40 logements correspondant a une
production de 3 logements par an sur 12 ans, correspondant au
rythme du PLH ;

D’un point de vue qualitatif, proposer sur le territoire une offre de
logements plus diversifiée, afin de permetire de maintenir les
populations jeunes et séniors ;

Permetire une greffe de l'urbanisation sous le stade. Le besoin =5
foncier est d’environ 0,75ha (25 logements par ha).
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. PROJET DE TERRITOIRE

Développement économique (hors activité agricole)

Préserver voire conforter les activités économiques, tout en respectant les documents de rang supérieur et
notamment le SCoT actuellement opposable qui ne permet pas pour un territoire comme Saint-Bauzély d’ouvrir de
nouvelles surfaces a I'urbanisation pour ces activités (artisanales ou commerciales) ;

Maintenir les zones ouest et nord du village dans une vocation purement économique, ce qui permetira d'y
conforter les activités, voire de retrouver du potentiel en densification, sans subir de pression de I'habitat ;

Conserver la friche en zone dédiée a I'activité, au regard des colts de dépollution et de sa localisation a proximité
d'activités relativement lourdes et produisant certaines nuisances (olfactives notamment), ne semble pas
aujourd’hui présenter un potentiel réaliste pour une offre de logements

Prévoir la possibilité d’agrandissement des stationnements en lien
avec la zone d’activité économique a I'ouest du village ;

Conserver la mixité habitat/ activité au sein du tissu urbain ;

Engager une réflexion afin proposer une offre de logements plus
adaptée a la population salariée dans ces entreprises permettant
de limiter les flux pendulaires.
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. PROJET DE TERRITOIRE

Politique en matiére d’'équipements, de qualité des espaces publics, et de réseaux

Maintenir et valoriser les équipements et les espaces publics existants (école, foyer, aire de jeux, stade...);

Créer une zone de convivialité et de rencontre intergénérationnelle a proximité du stade en lien avec I'étude du
CAUE;

Revégétaliser le village, a travers la démarche de « permis de végétaliser » ;
Viser un développement maitrisé en lien avec la capacité des réseaux ;

Prendre en compte la gestion des risques.

Projet en matiere de mobilité

Proposer des alternatives a I'utilisation de la voiture individuelle ;

Réaliser le projet de piste cyclable permettant de rejoindre le poéle
d’'échanges multimodal de Fons ;

Conforter la sécurisation des déplacements doux a l'intérieur du village ;

Porter une attention a la qualité des opérations en matiére de desserte et
d’'acces.
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. PROJET DE TERRITOIRE

Maintien et développement de I'activité agricole

Laisser la capacité a I'activité agricole de se maintenir, se développer, se transformer ou se diversifier ;

Ne pas poser de limite particuliere a I'activité dans les zones non constructibles qui permettent de réaliser tous les
aménagements nécessaires, y compris un développement de I'agrivoltaisme.

Autres thématiques environnementales

Favoriser la mobilisation des énergies renouvelables sur le parc privé, en
premier lieu pour les équipements publics et les parkings, en cohérence

avec les enjeux patrimoniaux et paysagers ; =

Protéger les éléments paysagers et patrimoniaux les plus intéressants par
une délibération du conseil municipal ;

Prendre en compte des risques et aléas connus.




REUNION!PUBLIQUE = REVISIONIDE LA CARTE\COMMUNALE DEISAINT=B AUZELY(S0)

PROJET DE TERRITOIRE

ol CARTE COMMUNALE - SAINT-BAUZELY
PROJET DE TERRITOIRE

MONTIGNARGUES

Projet de Territoire

Activités économiques a conforter sur le territoire

Friche DUC

2 ﬂ Possibilité d'agrandissement du parking de DUC

o
"w:. Espace intergénérationnel
Rt

133~ Projet de cheminement modes doux vers Fons
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o
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LONAGE

Article R. 161-4 du code de I'urbanisme

« Le ou les documents graphiques délimitent les secteurs oU les constructions sont autorisées et ceux ou les
constructions ne peuvent pas étre autorisées, a l'exception de celles mentionnées a l'article L. 161-4.

L'avis prévu a l'article L. 161-4 est réputé favorable s'il n'est pas intervenu dans un délai d'un mois & compter de la
saisine par ['autorité compétente en matiere d'autorisations d'urbanisme. »

Article R. 161-5 du code de I'urbanisme

« Le ou les documents graphiques peuvent préciser qu'un secteur est réservé a I'implantation d’activités, notamment
celles qui sont incompatibles avec le voisinage des zones habitées »

Article R.161-7 du code de I'urbanisme

« Le ou les documents graphiques délimitent, s'il y a lieu, les secteurs dans lesquels la reconstruction a I'identique d'un
batiment détruit par un sinistre n’est pas autorisée ».

Carte communale actuellement opposable :

A titre préventif pour informer la population sur le risque d'inondation potentiel et pour préserver les champs naturels
d'écoulement les constructions, remblais et cldtures en dur seront interdits dans une emprise de part de d'autre des
berges :

de 20 metres du ruisseau de Lagau
de 15 metres du ruisseau de Teulon, celui-ci concernant la commune dans son extréme limite sud-ouest

de 10 metres pour le ruisseau de Valadas et Gourgon et pour les autres valats et ruisseaux
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ZONAGE

DEPARTEMENT DU GARD (30)
(COMMUNE OF SANT-SAZELY

pungraig REVISION DE LA CARTE COMMUNALE

02 Document graphique

0w e
oo dfo o comnames appsie ot
o pumvayaurinia
e
=Sl ] |
p——
[——
4 Jr—
—
.
7 LY e TR AN
e
poeTy T
ot
& F—
]
XN ——
1= .
| > ¥
.“o ’
[s4»



REUNIONREUBIIQUESIREVISIONIDENASCARTESCOMMUNATEINESS AINTEBAUZEINA(SU)

ZONAGE

LY .
| o n
QO 7 H9 ROU r
. r '
- - m‘nun-ﬁ
| 7 "m’
. v Sl [
"
UARETET DL \ ¢ /2 4 Qg.: h. ’ ~
=]
1
7/ i Yy LAVISLIS! BT CSHITS-QUOLGIEN
\ i/,
| e
B l'



REUNIONFEUBTIQUESREVISIONIDENASCARTESCOMMUNATEIDESSAINT=BAUZEINA(S0)

ZONAGE
o,
3 l '
BERIEZANE 4
LYERAU ? LES AARPAS ET LAGAU
GOURGON ET MAS Rofig
-

GACT,
’," [LA'.EETME@NNET[‘

LAURET ET BARIAGOLE

’
tn # - LES COMEES ET LES HURLES
M@mﬁb@@@
. v Ves
ol 08
- 186 ~
..& il - -~

1
J .:‘-"‘-C;'r,t ’

CAMPARAS ET [LE MOULINY
NC

Zonage

[ Zone constructible (C)
Zone constructible (CACT)
Zone non constructible (NC)

LA VERUNE ET ¢
Zonage de la carte communale actuelle

= C e
- LASEENES, Informations complémentaires
@) /8 /oS [ Bati non cadastré
Il Batiment
~e e Parcelle cadastrale
Limite communale
—— Route départementale

Cours d'eau

LA DEVIEZE



REVISION DE LA CARTE COMMUNALE

[HT1TT1T1711171771111

- 1 / LA PROCEDURE DE REVISION DE LA CARTE COMMUNALE

= 2 / LE CONTEXTE REGLEMENTAIRE

= 3/ SYNTHESE DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL ET DE L'ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT
= 4 / PRESENTATION DU PROJET DE TERRITOIRE

- 5/ /ONAGE

- 6 / ET APRES ?



REUNIONSRUBIIQUE=REVISIONIDEASCARTEICOMMUNALEIDESSAINT=BAUZELYN(S0).

.I.ES PROCHAINES ETAPES DE LA REVISION

Bilan de la

. Enquéte L
. . - concertation — : Modification .
Elaboration Formalisation : publique par . Approbation
consultation : éventuelle du

des annexes i été conjointe
du dossier CA, MRAE, arrété du document j

CNPF, INAO Al

CONCERTATION
Registre disponible en Mairie, CONSULTATION
Exposition Publique Enquéte publique

2"de réunion publique ...

35



SYNDICAT MIXTE LEINS GARDONNENQUE — COMMUNE DE SAINT-BAUZELY (30)
CARTE COMMUNALE

REVISION DE LA CARTE
COMMUNALE DE SAINT-BAUZELY

REUNION PUBLIQUE
11 AVRIL 2024

cité poves

SAINT-BAUZELY



	Diapositive 1
	Diapositive 2
	Diapositive 3
	Diapositive 4
	Diapositive 5
	Diapositive 6
	Diapositive 7
	Diapositive 8
	Diapositive 9
	Diapositive 10
	Diapositive 11
	Diapositive 12
	Diapositive 13
	Diapositive 14
	Diapositive 15
	Diapositive 16
	Diapositive 17
	Diapositive 18
	Diapositive 19
	Diapositive 20
	Diapositive 21
	Diapositive 22
	Diapositive 23
	Diapositive 24
	Diapositive 25
	Diapositive 26
	Diapositive 27
	Diapositive 28
	Diapositive 29
	Diapositive 30
	Diapositive 31
	Diapositive 32
	Diapositive 33
	Diapositive 34
	Diapositive 35
	Diapositive 36

